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LO QUE HAY QUE SABER

7 Razones para tener casa propia

1. Beneficios fiscales.
ELl Codigo Fiscal de EE.UU. le permite deducir los intereses que paga por su hipoteca, los impuestos sobre la propiedad y
algunos de los gastos que conlleva la compra de una vivienda.

2. Agradecimiento.

La revalorizacion del precio de la vivienda es el aumento de su valor con el paso del tiempo. Con el mercado inmobiliario en
auge de los ultimos anos, las tasas de revalorizacion del precio de la vivienda han sido extremadamente altas. Pero es poco
probable que continuen las ganancias récord que hemos visto, sobre todo en el ultimo ano. Si desea calcular la revalori-
zacion de su vivienda, tome el valor actual de su casa” y réstele el precio de compra original. Una vez que tenga la diferencia
entre el precio que pago y el valor actual de mercado, divida esa cifra por el valor original para obtener la revalorizacion de
su vivienda.

“https://www.bankrate.com/real-estate/how-much-is-my-house-worth

“https.//www.bankrate.com/real-estate/fair-market-value/
Si esta interesado en los valores inmobiliarios de su comunidad, pongase en contacto con su REALTOR® local.

3. Equidad.
El dinero pagado por el alquiler es dinero que nunca volvera a ver, pero los pagos de la hipoteca le permiten acumular un
interés de propiedad en su vivienda.

4. Ahorro.
La acumulacion de capital en su vivienda es un plan de ahorro listo para usar. Y cuando la venda, puede obtener hasta
250.000 $ (500.000 $ para un matrimonio) como ganancia sin tener que pagar ningun impuesto federal sobre la renta.

5. Previsibilidad.

A diferencia del alquiler, los pagos de la hipoteca a tipo fijo no aumentan con los anos, por lo que los costes de la vivienda
pueden disminuir a medida que aumenta el tiempo de propiedad. Sin embargo, ten en cuenta que es probable que aument-
en los impuestos sobre la propiedad y los seguros.

6. Libertad.
La casa es suya. Usted puede decorar la forma que desee y elegir los tipos de mejoras y nuevas comodidades thatappeal a
su estilo de vida.

7. Estabilidad.
Permanecer en un mismo barrio durante varios anos le permite a usted y a su familia establecer relaciones duraderas con la
comunidad. También ofrece a los ninos la ventaja de la continuidad educativa y social.
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LO QUE HAY QUE SABER

7 razones para trabajar con un REALTOR®.

Los REALTORS® no son solo agentes. Son miembros profesionales de la Asociacion Nacional de REALTORS® y suscriben su
estricto codigo ético. Esta es la diferencia REALTOR® para los compradores de vivienda:

1. Trato ético.

Todos los REALTOR® deben adherirse a un estricto codigo ético, basado en la profesionalidad y la proteccion del publico.
Como cliente de un REALTOR®, usted puede esperar un trato honesto y ético en todos los asuntos relacionados con la
transaccion. La primera obligacion es para con usted, el cliente.

2. Una guia experta.

La compra de una vivienda suele requerir docenas de formularios, informes, divulgaciones y otros documentos técnicos. Un
experto le ayudara a preparar la mejor operacion y a evitar retrasos o errores costosos. Ademas, hay mucha jerga en juego,
por lo que le conviene trabajar con un profesional que hable el idioma.

3. Informacion y opiniones objetivas.

Los REALTORS® pueden proporcionar informacion local sobre servicios publicos, zonificacion, escuelas y mas. También
disponen de informacion objetiva sobre cada propiedad. Los REALTORS® pueden utilizar esos datos para ayudarle a de-
terminar si la propiedad tiene lo que usted necesita. Al conocer tanto sus necesidades como la zona de busqueda, también
pueden indicarle barrios de los que no sabe mucho pero que podrian ajustarse a sus necesidades mejor de lo que habia
pensado.

4. Poder de busqueda ampliado.

A veces hay propiedades disponibles que no se anuncian activamente. Un REALTOR® puede ayudarle a encontrar opor-
tunidades que no aparecen en sitios de busqueda de viviendas y puede ayudarle a evitar los listados obsoletos que pueden
estar apareciendo como disponibles en linea, pero ya no estan en el mercado. ya en el mercado.

5. Conocimientos de negociacion.

Hay muchos factores que pueden discutirse en una operacion. Un REALTOR® analizara todos los angulos desde su per-
spectiva, incluida la elaboracion de un acuerdo de compra que le dé tiempo suficiente para completar las inspecciones e
investigaciones de la propiedad antes de que esté obligado a completar la compra.

6. Experiencia actualizada.

La mayoria de la gente compra pocas casas en su vida, normalmente con bastantes anos entre cada compra. Aunque lo
haya hecho antes, las leyes y normativas cambian. Los REALTORS® realizan cientos de transacciones a lo largo de su carre-
ra. carrera profesional.

7. Su roca en los momentos emotivos.
Una casa es mucho mas que cuatro paredes y un tejado. Y para la mayoria de las personas, la propiedad representa la mayor
compra que haran en su vida. Contar con un tercero preocupado, pero objetivo, le ayuda a centrarse en los asuntos mas

importantes para usted.
’ Akron

Cleveland

Association of REALTORS®

AkronClevelandRealtors.com

The Voice of Real Estate in Northeast Ohio



6
LO BASICO | COMPRADOR

PREGUNTAS

Al Utilizar Un REALTOR®

¢Cuanto tiempo lleva en el sector inmobiliario residencial? ¢Es su trabajo a
tiempo completo?

Como en la mayoria de las profesiones, la experiencia no garantiza la destreza. Pero
gran parte de la profesion inmobiliaria se aprende en el trabajo.

¢Tiene alguna designacion o certificacion?

Los profesionales inmobiliarios tienen que seguir una formacion especializada adi-
cional para obtener estas distinciones. Las designaciones y certificaciones ayudan

a definir las habilidades especiales que un agente puede aplicar a sus necesidades
inmobiliarias particulares. Una designacion que los compradores deben buscar es la
ABR®, o Representante Acreditado del Comprador.

¢Cual es su filosofia empresarial?

Aunque no hay una respuesta correcta a esta pregunta, la respuesta le ayudara
a evaluar lo que es importante para el agente y a determinar hasta qué punto los
objetivos y el énfasis empresarial del agente coinciden con los suyos.

¢A cuantos compradores representaron usted y su agencia inmobiliaria el
ano pasado?
Esto le dira cuanta experiencia tienen y lo al dia que estan en el mercado local

¢Cual es la variacion media entre sus ofertas iniciales y el precio de venta final?
Este es un indicio de REALTOR®'s capacidad de negociacion y fijacion de precios.

;Me representara exclusivamente a mi, o podria optar por representar tambiéen al vendedor?
Aunque suele ser legal representar a ambas partes en una transaccion, su REALTOR® debe ser capaz de explicar su filosofia
sobre las obligaciones del cliente y las relaciones de la agencia.

¢Puede recomendarme proveedores de servicios que me ayuden a obtener una hipoteca, hacer reparaciones
en casay pronto?

Los médicos deben poder recomendarle mas de un proveedor y comunicarle si tienen alguna relacion especial con alguno
de ellos.

¢COomo me mantendran informado del progreso de mi transaccion?
La mejor respuesta es una pregunta. Un agente inmobiliario que preste atencion a la forma en que usted prefiere comuni-
carse y responda en consecuencia facilitara la transaccion.

¢Podria facilitarme los datos de contacto de sus tres clientes mas recientes?
Pregunte a sus antiguos clientes si volverian a recurrir al agente en el futuro.
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VOCABULARIO

Agenciay relaciones entre agencias

El termino «agencia» se utiliza en el sector inmobiliario para ayudar a determinar qué responsabilidades legales le debe su
profesional inmobiliario a usted y a las demas partes de la transaccion.

El representante del comprador (también conocido como agente del comprador) es contratado por los posibles com-
pradores y trabaja en el mejor interés del comprador durante toda la transaccion. El comprador puede pagar directamente
al agente mediante unos honorarios negociados, o el agente del comprador puede ser pagado por el vendedor o mediante
una comision compartida con el agente del vendedor.

Elrepresentante del vendedor (también conocido como agente de ventas o agente del vendedor) es contratado por el
vendedory lo representa. Tiene obligaciones fiduciarias con el vendedor, lo que significa que su trabajo consiste en conse-
guir el mejor precio y las mejores condiciones para el vendedor. La relacion de agencia suele establecerse mediante la firma
de un contrato de venta.

Un subagente debe al cliente del agente las mismas obligaciones fiduciarias que éste. La subagencia suele surgir cuando
un agente de ventas colaborador de otra agencia, que no es el agente del comprador, muestra una propiedad a éste. El sub-
agente trabaja con el comprador para mostrarle el inmueble, pero tiene obligaciones fiduciarias con el agente de ventasy el
vendedor. Aunque un subagente no puede ayudar al comprador de ninguna manera que perjudique al vendedor, el cliente
comprador puede esperar que el subagente le trate con honestidad.

Un doble agente revelado representa tanto al comprador como al vendedor en la misma operacion inmobiliaria. En este
tipo de relaciones, los agentes duales tienen obligaciones fiduciarias limitadas tanto con los clientes compradores como con
los vendedores. Debido a la posibilidad de conflictos de intereses en una relacion de doble agencia, todas las partes deben
dar su consentimiento informado. La doble representacion revelada es legal en la mayoria de los estados, pero a menudo
requiere el consentimiento por escrito de todas las partes.

Agentes designados (también llamados agentes designados) son elegidos por un corredor gestor para actuar como
agente exclusivo del vendedor o comprador. Esto permite a la correduria evitar los problemas derivados de las relaciones
de doble agencia para los licenciatarios de la correduria. Los agentes designados ofrecen a sus clientes una representacion
completa, con todas las obligaciones fiduciarias que ello conlleva.

Un corredor de transacciones (a veces denominado facilitador) esta permitido en los estados en los que se admiten las
relaciones sin agencia. Estas relaciones varian considerablemente de un Estado a otro. Por lo general, las obligaciones para
con el consumidor en una relacion de no agencia son menores que las obligaciones fiduciarias completas y tradicionales de
una relacion de agencia.
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COMO

Preparese para buscar casa

Sepa que no existe un momento «adecuado> para comprar.

Si encuentra la casa perfecta ahora, no se arriesgue a perderla por intentar adivinar hacia donde se dirigen el mercado
inmobiliario y los tipos de interés. Estos factores no suelen cambiar lo bastante rapido como para influir en el precio de una
vivienda.

No pidas demasiadas opiniones.
Es natural querer seguridad ante una decision tan importante, pero demasiadas ideas de demasiadas personas haran que
sea mucho mas dificil tomar una decision. Céntrate en los deseos y necesidades de las personas que van a vivir en la casa.

Acepta que ninguna casa es perfecta.

Si esta en el lugar adecuado, puede que el patio sea un poco mas pequeno de lo que esperabas. La cocina puede ser per-
fecta, pero el tejado necesita una reparacion. Haz una lista de tus prioridades y céntrate en las cosas mas importantes para ti.
Olvidate de los detalles. Acepte también que es inevitable un poco de remordimiento del comprador y que lo mas probable
es que pase.

No intentes ser un negociador asesino.
Sin duda, la negociacion forma parte del proceso inmobiliario, pero intentar «ganar» consiguiendo un precio muy bajo o
negandose a ceder puede costarle la casa que ama.

Recuerde que su casa no existe en el vacio.
No se obsesione tanto con los aspectos fisicos de la vivienda en si que se olvide de cuestiones importantes como el nivel de
ruido, el acceso a los servicios y otros aspectos que tambiéen influyen mucho en su calidad de vida.

Planifica con antelacién.
No espere a encontrar una casa para que le aprueben una hipoteca, investigar sobre seguros o plantearse un calendario de
mudanzas. Estar preparado hara que su oferta sea mas atractiva para los vendedores.

Elija una casa primero porque le encanta; después piense en revalorizarla.
Una casa sigue considerandose una gran inversion, pero su funcion mas importante es la de ser un lugar comodo y seguro
para vivir.
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COMO HACERLO

Preparese para comprar una casa

Habla con agentes hipotecarios.

Muchos compradores de vivienda por primera vez no se toman el tiempo necesario para obtener una preaprobacion. Tam-
poco suelen dedicar tiempo a buscar la mejor hipoteca para su situacion particular. Es importante hacer muchas preguntas 'y
asegurarse de que comprende perfectamente el proceso del préstamo hipotecario.

Preparate para moverte.

Esto es especialmente cierto en mercados con un bajo inventario de viviendas en venta. Es muy frecuente que los compra-
dores de vivienda no encuentren la primera casa que desean comprar por no actuar con la suficiente rapidez. Cuando se
deciden, pueden encontrarse con que otra persona ya ha comprado la casa..

Encuentre un socio de confianza.
Es absolutamente vital que encuentre un profesional inmobiliario que comprenda sus objetivos y que esté preparado y ca-
pacitado para guiarle en el proceso de compra de una vivienda.

Haga una buena oferta..
Recuerde que es muy poco probable que su oferta sea la unica sobre la mesa. Haga lo posible para que resulte atractiva
para el vendedor.

Tenga en cuenta los costes de mantenimiento y reparacién en su presupuesto de compra.
Incluso las casas nuevas requieren algunas obras. No se quede corto y deje que su casa se deteriore..

Piensa en el futuro.

Es facil dejarse llevar por sus necesidades actuales, pero tambien debe pensar en revender la casa antes de comprarla.
Segun el Perfil de Compradores y Vendedores de Viviendas 2022 de la Asociacion Nacional de REALTORS®, el comprador
medio que compra una vivienda por primera vez espera permanecer en ella unos 10 anos.

Elabore su lista de deseos para el hogar o el barrio.
Ordene estos elementos de mayor a menor importancia.

Selecciona dénde quieres vivir.
Elabore una lista de tres o cuatro barrios en los que le gustaria vivir, teniendo en cuenta los colegios cercanos, las instala-
ciones recreativas, los planes de expansion de la zona y la seguridad.
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HOJA DE TRABAJO

Controle su presupuesto

El primer paso para estar en condiciones financieras de comprar una casa es saber exactamente cuanto dinero entra y cuan-
to sale. Utiliza esta hoja de calculo para hacer una lista de tus ingresos y gastos.

INGRESOS GASTOS

Total para llevar a casa En Total Alquiler/Hipoteca
Nifno Pension alimenticia
Pensiones/Sociales Seguro de enfermedad
Discapacidad/Otros Seguro de vida
Intereses/Dividendos Otros seguros

Otros Seguro del vehiculo

Pagos de vehiculos

Mantenimiento del vehiculo

Otros préstamos

Utilidades

Pagos con tarjeta de crédito

Pago de ahorros/pensiones

Comestibles

Ropa/Cuidado personal

Meédico/Dental/Recetas

Enseres domésticos

Cuidado de ninos

Educacion

Donaciones beneficas

Comer fuera

Entretenimiento

Gastos totales:

Ingresos restantes despues de gastos (reste los ingresos totales de los gastos totales):
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LO QUE HAY QUE SABER

Acerca de las calificaciones crediticias

Las puntuaciones crediticias oscilan entre 200 y 850, y las superiores a 620 se consideran deseables para obtener una hipo-
teca. Los siguientes factores afectan a su puntuacion:

Su historial de pagos.

¢Ha pagado puntualmente las facturas de su tarjeta de crédito? La declaracion de quiebra, los embargos y la actividad de
cobro también afectan a su historial.

Cuanto debes y dénde.
Si debe mucho dinero en numerosas cuentas, puede indicar que esta sobreendeudado. Sin embargo, repartir la deuda entre
varias cuentas puede ayudarle a evitar acercarse al maximo de cualquier linea de crédito individual.

La duracion de su historial de crédito.
En general, cuanto mas tiempo lleve abierta una cuenta, mejor

Cuanto creédito nuevo tienes..

Los nuevos creditos -ya sea en forma de planes de pago a plazos o nuevas tarjetas de crédito- se consideran mas arriesga-
dos, incluso si se paga la deuda con prontitud.

Los tipos de crédito que utiliza.
Por lo general, es conveniente tener mas de un tipo de crédito, como préstamos a plazos, tarjetas de crédito y una hipoteca.
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COMO HACERLO

Mejore su credito

Las puntuaciones de crédito desempenan un papel importante a la hora de determinar si cumplira los requisitos para obten-
er un prestamo y cuales seran las condiciones del mismo. Por tanto, mantenga su puntuacion crediticia haciendo lo siguiente:

Compruebe si hay errores en su informe crediticio.
Gracias a una ley del Congreso, puede descargar un informe crediticio gratuito al ano en annualcreditreport.com. Si
encuentra errores, corrijalos inmediatamente.

Pague las facturas de las tarjetas de crédito.
Si es posible, paga todo el saldo cada mes. Transferir deudas de una tarjeta de crédito a otra puede reducir su puntuacion.
su puntuacion.

No cargue sus tarjetas de crédito al maximo.
Pague todo lo que pueda cada mes.

Espere 12 meses después de tener dificultades de crédito para solicitar una hipoteca.
Los problemas se penalizan menos después de un ano.

No pida articulos para su nueva casa a credito.

Espere a que le aprueben el préstamo hipotecario para cargar electrodomésticos y muebles, ya que eso aumentara su deu-
da.

No abra nuevas cuentas de tarjeta de crédito.
Sivas a solicitar una hipoteca, tener demasiado crédito disponible puede reducir tu puntuacion.

Busque tipos de interés hipotecarios de una sola vez.
Tener demasiadas solicitudes de creédito puede reducir su puntuacion. Sin embargo, las consultas multiples sobre su puntu-
acion de crédito del mismo tipo de prestamista se cuentan como una sola si se presentan en un corto periodo de tiempo.

Evite las financieras.
Aunque pagues su préstamo a tiempo, los intereses son altos y pueden considerarse un signo de mala gestion del crédito.
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COMO HACERLO

Preparese para financiar una vivienda

Elabore un presupuesto: Utiliza los recibos y el historial de transacciones bancarias para crear un presupuesto que refleje
tus habitos reales de los ultimos meses. De este modo, tendras mas en cuenta los gastos imprevistos y los mas previsibles,
como las facturas de los servicios publicos y la compra. Seguramente descubriras formas de ahorrar, ya sea dejando de ir al
Starbucks o cenando en casa mas a menudo.

Reduzca la deuda: Los prestamistas suelen exigir que la carga de la deuda no supere el 36% de los ingresos. Esta cifra in-
cluye la hipoteca, que suele oscilar entre el 25% y el 28% de los ingresos netos del hogar. Por lo tanto, debe reducir los pagos
mensuales del resto de sus deudas a plazos -préstamos para automoviles, préstamos estudiantiles y saldos renovables de
tarjetas de credito- a entre el 8%y el 10% de sus ingresos netos mensuales.

Aumente sus ingresos: Ahora es el momento de pedir un aumento. Si no es posible, considere la posibilidad de aceptar un
segundo empleo para alcanzar un nivel de ingresos que le permita optar a la vivienda que desea.

Ahorra para el pago inicial: Asigna una cantidad de dinero a tu cuenta de ahorros cada mes. Aunque es posible conseguir
una hipoteca con menos del 5% de entrada, normalmente se obtiene un tipo de interés mejor si la entrada es mayor. Intenta
llegar al 20% del precio de compra.

Conserva tu trabajo: Aunque no es necesario estar siempre en el mismo trabajo para poder optar a un préstamo hipote-
cario, tener un empleo durante menos de dos anos puede suponer tener que pagar un tipo de interés mas alto.

Establece un buen historial crediticio: Consigue una tarjeta de crédito y paga todas tus facturas puntualmente. Pague
todos los saldos lo antes posible. Obtenga también una copia de su informe crediticio, que incluye un historial de su crédito,
deudas incobrables y pagos atrasados. Asegurese de que es exacto y corrija cualquier error inmediatamente.

Siga ahorrando: Aunque disponga de dinero suficiente para solicitar una hipoteca y cubrir el pago inicial, también tendra
que tener en cuenta los gastos de cierre, que pueden oscilar entre el 2% y el 7% del precio de la vivienda, e imprevistos como
el coste de contratar a un inspector de viviendas.

Decida que tipo de hipoteca puede permitirse: Por lo general, le conviene buscar viviendas valoradas entre dos y

tres veces sus ingresos brutos, pero un profesional de la financiacion puede ayudarle a determinar el tipo de préstamo que
puede concederle. Averigle queé tipo de hipoteca (¢a 30 0 15 anos? ¢A tipo fijo o variable?) le conviene mas. Reuna también la
documentacion que necesitara el prestamista para preaprobarle el préstamo, como los formularios W-2, copias de los reci-
bos de sueldo, numeros de cuenta y copias de los extractos bancarios o de la cooperativa de crédito de dos a cuatro meses.
No olvide los impuestos sobre la propiedad, el seguro, el mantenimiento, los servicios publicos y las cuotas de la asociacion,
si procede.

Busca ayuda para el pago inicial: Inférmate en la administracion local y estatal de si puedes acogerte a programas espe-
ciales de ayuda hipotecaria o para el pago inicial. Si tienes una cuenta IRA, puedes utilizar el dinero ahorrado para comprar tu

primera vivienda sin pagar una penalizacion por retirada anticipada.
’ Akron
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VOCABULARIO

Prestamos y condiciones

Plazo..
Las hipotecas suelen estar disponibles a plazos de 15, 20 0 30 anos. En general, cuanto mas largo es el plazo, mas baja es la
cuota mensual. Sin embargo, los plazos mas cortos implican pagar menos intereses durante la vida del préstamo.

Tipos de interés fijos frente a variables.

Un tipo de interés fijo le permite mantener un tipo de interés bajo mientras dure la hipoteca y, en general, es una buena op-
cion si los tipos de interés son bajos. Una hipoteca de tipo variable (ARM) suele ofrecer un tipo mas bajo que subira a medi-
da que aumenten los tipos de mercado. Las ARM suelen tener un limite en cuanto a la cantidad y la frecuencia con la que
puede aumentar el tipo de interés. Este tipo de hipotecas son una buena opcion cuando los tipos de interés fijos son altos o
Si espera que sus ingresos aumenten considerablemente en los proximos anos.

Hipotecas no tradicionales.
También llamadas a veces «exoticas», estos tipos de hipotecas eran comunes en el periodo previo a la crisis inmobiliaria, y a
menudo ofrecian préstamos con pagos iniciales bajos que aumentaban con el tiempo.

Hipoteca globo.

Se trata de una forma de financiacion no tradicional en la que el tipo de interés sera muy bajo durante un breve periodo de
tiempo, a menudo de tres a siete anos. Los pagos normalmente solo cubren los intereses, por lo que el capital adeudado no
se reduce. Este tipo de préstamo puede ser una buena opcion si cree que vendera su casa con grandes beneficios en unos
anos.

Préstamos avalados por el Estado.

Estos préstamos estan patrocinados por organismos como la Administracion Federal de la Vivienda o el Departamento de
Asuntos de los Veteranos. Ofrecen condiciones especiales, incluidos tipos de interés reducidos a compradores cualificados.
Los préstamos VA estan abiertos a veteranos, reservistas, personal en servicio activo y conyuges supervivientes, y son una
de las unicas opciones disponibles para préstamos sin entrada. Los préstamos de la FHA estan abiertos a todo el mundo y,
aunque requieren un pago inicial, éste puede ser tan bajo como el 3,5%. Las desventajas incluyen un proceso de préstamo
mas lento y, para los préstamos de la FHA, la necesidad de pagar un seguro hipotecario.

Sin embargo...

A medida que cambia el mercado inmobiliario, también lo hacen las practicas de concesion de prestamos. Un agente hipo-
tecario -un profesional independiente que actua como intermediario entre usted y las entidades de crédito- puede ayudarle
a encontrar un tipo de interes mejor que el que podria encontrar por su cuenta. Ademas, asegurese de comparar ofertas; las
pequenas variaciones en los tipos de interés, los importes de los préstamos y los plazos pueden afectar significativamente a
su pago mensual.
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PREGUNTAS QUE HACER

A la hora de elegir un prestamista

Las condiciones, los tipos y los productos de los préstamos pueden variar considerablemente de una empresa a otra. A la
hora de comparar, estas son algunas de las cosas que deberias preguntar.

Preguntas generales:

¢Cuales son las hipotecas mas populares que ofrece? ;Por que son tan populares?

¢<Son negociables sus tipos, plazos, comisiones y gastos de cierre?

¢<Ofrecen descuentos por inspecciones, clases para propietarios de viviendas o pagos automaticos?
;Tendré que contratar un seguro hipotecario privado? En caso afirmativo, ;cuanto costara y durante cuanto tiempo?
cQueé requisitos de deposito en garantia tiene?

¢Queé tipo de opciones de pago de facturas ofrecen?

Preguntas especificas sobre préstamos:

¢Queé estaria incluido en el pago de mi hipoteca (seguro de vivienda, impuestos sobre la propiedad, etc.)?
¢Queé tipo de plan hipotecario recomendaria para mi situacion?

¢Quién gestionara el préstamo, su banco u otra empresa?

¢Durante cuanto tiempo se mantendra el tipo de interés de este préstamo? ;Podré obtener un tipo mas bajo si el tipo de
mercado baja durante este periodo?

¢Cuanto durara el proceso de aprobacion del préstamo?
¢Cuanto tardara en cerrarse el préstamo?
¢Existe algun cargo o penalizacion por el pago anticipado de este préstamo?

¢<Cuanto pagarée en total durante la vida del préstamo?
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COMO HACERLO

Financiar una vivienda de forma creativa

Investiga los programas locales, estatales y nacionales de ayuda al pago inicial.

Estos programas conceden a los solicitantes cualificados préstamos o subvenciones para cubrir total o parcialmente el pago
inicial requerido. Entre los programas nacionales se incluyen el programa Nehemiah, etdownpayment.com y el American
Dream Down Payment Fund del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Explora la financiacion del vendedor.

En algunos casos, los vendedores pueden estar dispuestos a financiar la totalidad o parte del precio de compra de la
vivienda y dejar que se lo devuelvas gradualmente, igual que harias con una hipoteca. Una opcion similar es la hipoteca
asumible, en la que el comprador de la vivienda se hace cargo del préstamo existente del vendedor (con la aprobacion del
banco). Esto puede ser especialmente util cuando suben los tipos de interés.

Pida ayuda a su familia.
Talvez un familiar le preste dinero para el pago inicial 0 actue como cosignatario de la hipoteca. A los prestamistas les suele
gustar tener un cosignatario si tienes un historial crediticio minimo.

Considere la posibilidad de un acuerdo de plusvalia compartida.

En virtud de este acuerdo, su familia, sus amigos o incluso un tercero pueden comprar una parte de la vivienda y compartir
la revalorizacion cuando se venda. El propietario ocupante suele pagar la hipoteca, los impuestos sobre la propiedad y los
gastos de mantenimiento, pero los nombres de todos los inversores suelen figurar en la hipoteca.

Alquiler con opcién de compra.
Alquilar la vivienda durante un ano o mas te dara la oportunidad de ahorrar mas para el pago inicial. Y en muchos casos, los
propietarios aplicaran parte del importe del alquiler al precio de compra.

Considere una segunda hipoteca a corto plazo.

Si puede optar a una segunda hipoteca a corto plazo, dispondra de dinero para realizar un pago inicial mayor. Esto puede ser
posible si tienes una buena situacion financiera, unos ingresos elevados y pocas deudas. Estos acuerdos también pueden
ayudarle a evitar las restricciones de los préstamos jumbo y/o minimizar el importe del seguro hipotecario privado que tiene
que pagar.
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HOJA DE TRABAJO

Defina la casa de sus suenos

Escriba sus preferencias y puntielas 3 = Vital, 2 = Muy importante, 1 = Neutro, 0 = No importante

UBICACION PREFERENCIAS TARIFA

Barrio

Distrito escolar

Cerca del transporte publico

Cerca del aeropuerto

Cerca de la autopista

Cerca de tiendas

Buenas vistas
TIPO

Vivienda unifamiliar / condominio / adosado

Edad minima/maxima de la propiedad

Voluntad de renovacion

Estilo arquitectonico

Planta abierta
TALLAY MAQUILLAJE

Numero minimo de dormitorios

Numero minimo de banos

Cocina comedor

Sala de estar

Comedor formal

Salon formal

Garaje (numero de coches)

Espacio exterior (tamano/uso)

Lavadero
AMENIDADES

Suelos de madera / moqueta

Tipos de sistemas de calefaccion / refrig-
eracion

Chimenea

Piscina

Otras necesidades / preferencias especiales
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PREGUNTAS QUE HACER

Acerca del barrio

El lugar donde vive debe reflegjar su estilo de vida. Estas preguntas te ayudaran a encontrar la mejor comunidad para ti.

¢Esta cerca de mis lugares favoritos?
Haga una lista de las actividades que practica y las tiendas que visita con frecuencia. Comprueba la distancia que tendrias
que recorrer desde cada uno de los barrios que estas considerando para realizar tus actividades mas habituales.

¢Es seguro?

Pongase en contacto con el departamento de policia para obtener estadisticas sobre la delincuencia en el barrio. Tenga
en cuenta no solo el numero de delitos, sino también el tipo y la tendencia. (¢ Esta aumentando o disminuyendo la
delincuencia?). Preste atencion a los lugares del barrio donde se producen los delitos.

¢ES econdmicamente estable?

Consulte a su oficina local de desarrollo econdmico si los ingresos familiares y el valor de la propiedad en el barrio son
estables o estan aumentando. ;Cual es la proporcion entre viviendas ocupadas por sus propietarios y viviendas de alquiler?
Los apartamentos no disminuyen necesariamente el valor, pero indican una poblacion mas transitoria. ¢Hay negocios
vacios o viviendas que llevan meses en el mercado? Consulte las fuentes de noticias para saber si esta previsto un nuevo
desarrollo.

¢Es una buena inversion?

Pregunte a un agente inmobiliario local sobre la revalorizacion de los precios en el barrio. Aunque el rendimiento pasado no
garantiza los resultados futuros, esta informacion puede darle una idea de cdmo podria aumentar el valor de una vivienda.
Un REALTOR ® también puede ser capaz de decirle acerca de los desarrollos planificados u otros cambios que vienen a la
vecindad - como una nueva escuela o carretera - que podrian afectar su valor.

¢Me gusta lo que veo?

Una vez que te hayas centrado en dos o tres barrios, vete y hazte una idea de como seria vivir alli. Tome notas: ;Estan las
casas ordenadas y bien cuidadas? ¢;Las calles son bulliciosas o tranquilas? ;Qué se siente? Si puedes, elige un dia agradable
y charla con la gente que trabaja o juega fuera.

¢Como es el distrito escolar?
Esto es especialmente importante si tiene hijos, pero también puede afectar al valor de reventa. El distrito escolar local
probablemente pueda facilitarle informacion sobre los resultados de los examenes, el numero de alumnos
por clase, el porcentaje de estudiantes que
de enriquecimiento. Si tiene hijos en edad
considerando.

van a la universidad y los programas especiales
escolar, visite los colegios de los barrios que estée
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PREGUNTAS QUE HACER

A la hora de plantearse una comunidad
de propietarios o un condominio

Los condominios, las casas adosadas y las propiedades situadas dentro de una comunidad de propietarios ofrecen ciertas
ventajas, pero es importante tenerlas en cuenta a la hora de tomar una decision.

¢Cuanto espacio de almacenamiento hay disponible?
Algunas propiedades incluyen taquillas, pero puede que no haya aticos o sotanos para guardar pertenencias adicionales.

¢Como es el espacio exterior?
El patio puede ser mas pequeno que el de una casa unifamiliar tradicional, asi que si le gusta la jardineria o las actividades al
aire libre, puede que no sea una buena opcion. Pero si le da pavor trabajar en el jardin, puede ser la opcion perfecta.

¢Son importantes los servicios?
Muchas propiedades ofrecen piscinas, gimnasios y otras instalaciones que costarian mucho mas en un entorno unifamiliar.

¢Quién se encarga del mantenimiento y la seguridad?

Los administradores de fincas suelen contratar a profesionales para que se ocupen de las zonas comunes y realicen
reparaciones en las viviendas. Las entradas con llave y los porteros pueden regular el acceso a su vivienda cuando usted no
esta (una buena noticia si viaja).

¢Se exigen fondos de reserva y cuotas de asociacion? ;A cuanto ascienden?

Aunque las cuotas suelen ayudar a pagar los servicios y a ahorrar para futuras reparaciones, la junta de la asociacion de
propietarios o de la comunidad de propietarios determina estas cuotas y usted tendra que pagarlas aunque no este a favor
de las mejoras.

¢Cuales son las normas de la asociaciéon?

Aunque usted tiene derecho a votar sobre futuros cambios, las normas de la asociacion pueden dictar como utilizar su
propiedad. Algunos condominios prohiben los negocios en casa; otros prohiben las mascotas o no permiten que los
propietarios alquilen sus unidades. Lea detenidamente las clausulas, restricciones y estatutos antes de hacer una oferta.

¢;Cual es la tasa media de desocupacion?
Nunca es demasiado pronto para pensar en la reventa. La facilidad para vender su unidad puede depender de lo que esté a
la venta en su edificio, ya que las unidades son similares.

¢Cuantas unidades son propiedad de inversores?
Algunos prestamistas exigen que un determinado porcentaje del edificio esté ocupado por sus propietarios y es posible que
no puedan ofrecerle financiacion si la proporcion es demasiado baja.

¢Puedo conocer a otros residentes antes de hacer una oferta?
Cuando forme parte de una comunidad de propietarios, compartira espacio y tareas de toma de decisiones
Con sus vecinos, por lo que es importante que se asegure de que pueden trabajar juntos. Si es posible, ‘ Akron X
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PREGUNTAS QUE HACER

El Consejo de Administracion

Antes de comprar un condominio, debe pedir a un abogado que revise los documentos de la propiedad. Sin embargo,
deberia ponerse en contacto con la junta directiva con antelacion. Asi sabra lo receptivos y organizados que son sus
miembros y le avisaran de posibles problemas.

¢Cuantas unidades estan ocupadas por sus propietarios?
Por lo general, cuanto mayor sea el porcentaje de unidades ocupadas por sus propietarios, mas facil sera revender el
condominio.

(Qué pactos, estatutos y restricciones rigen la propiedad?

Lea detenidamente los estatutos para determinar si puede cumplirlos. Averiglie también si existen disposiciones que
otorguen a los propietarios actuales mas derechos de los que usted tendria como nuevo propietario, como la posibilidad de
alquilar su unidad.

¢Cuanto dinero tiene la asociacion en reserva?
Pregunte como se invierte el dinero.

¢Las cuotas de la asociacion siguen el ritmo de la inflacion anual?
Las juntas inteligentes aumentan las cuotas un porcentaje razonable cada ano para constituir reservas con las que financiar
futuras reparaciones.

;Qué cubre la cuota?
Pregunte especificamente por el mantenimiento de las zonas comunes, las instalaciones recreativas, la recogida de basura 'y
la retirada de nieve (si procede).

¢Qué cuotas especiales se han impuesto en los ultimos cinco anos y en qué medida han corrido a cargo de los
propietarios?

Algunas contribuciones especiales son inevitables. Sin embargo, la repeticion de cuotas caras puede ser una senal de
alarma sobre las condiciones del edificio o la politica fiscal.

¢cCual es el indice de rotacion?
Esto le dira si los residentes estan contentos con el edificio.

¢Hay litigios en el edificio?
Obviamente, nunca es una buena senal. Si los constructores o los propietarios estan implicados en un pleito, las reservas
pueden agotarse rapidamente para pagar los honorarios legales.

¢Qué otros proyectos ha construido el promotor?
Intente visitar alguno y pregunte a los residentes por su percepcion. Solicite también un informe de ingenieria si el edificio se
ha reconvertido de otro uso.

¢Existen varias comunidades de propietarios?
’ Akron i En urbanizaciones muy grandes, las asociaciones paraguas también pueden requerir evaluaciones
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PREGUNTAS QUE HACER

A la hora de elegir un inspector de viviendas

cPertenece a una asociacion profesional?

Hay muchas asociaciones de inspectores de viviendas, pero algunos grupos confieren credenciales o certificaciones
cuestionables a cambio de nada mas que una cuota. Asegurese de que la asociacion que nombra su inspector de viviendas
es una organizacion profesional acreditada y sin animo de lucro.

¢Cumplira su informe todos los requisitos estatales?
Asegurese tambien de que la organizacion cumple unas normas de practica y un codigo ético reconocidos, como los
adoptados por la Sociedad Americana de Inspectores de Viviendas o la Asociacion Nacional de Inspectores de Viviendas.

;Qué experiencia tienen?

Pregunte a los inspectores cuanto tiempo llevan trabajando en el sector y cuantas inspecciones han realizado. Pida también
referencias de clientes. Los nuevos inspectores pueden estar altamente cualificados, pero deben describir su formacion e
indicar si trabajan con un socio mas experimentado.

¢COomo mantienen al dia sus conocimientos?

El compromiso de los inspectores con la formacion continua es una buena medida de su profesionalidad y servicio. Los
conocimientos avanzados son especialmente importantes en el caso de viviendas antiguas o con elementos singulares que
requieren formacion adicional o actualizada.

¢Se dedican a la inspeccion de viviendas?

La inspeccion de viviendas es muy diferente de la inspeccion de edificios comerciales o de una obra en construccion.
Pregunte si el inspector tiene experiencia con su tipo de propiedad o caracteristica. El inspector debe ser capaz de
proporcionar informes de inspeccion de muestra para una propiedad similar. Si recomiendan una evaluacion adicional por
parte de contratistas externos sobre multiples cuestiones, puede indicar que no se sienten comodos con su propio nivel de
conocimientos.

;Se ofrece a realizar reparaciones o mejoras?

Algunas leyes estatales y asociaciones profesionales permiten que el
inspector ofrezca trabajos de reparacion de los problemas descubiertos
durante la inspeccion. Sin embargo, otros estados y asociaciones lo prohiben
por considerarlo un conflicto de intereses.

¢Cuanto durara la inspeccion?
Por téermino medio, un inspector que trabaje solo inspecciona una vivienda
unifamiliar tipica en dos o tres horas; algo menos puede no ser exhaustivo.

¢;Cuanto cuesta?

Los costes oscilan entre 300 y 500 dolares, pero pueden variar mucho segun
la region, el tamano y la antiguedad de la casa, y el alcance de los servicios.
Desconfie de las ofertas que parecen demasiado buenas para ser ciertas.

cPodré asistir a la inspeccion?
La respuesta deberia ser afirmativa. La inspeccion de una vivienda es una valiosa oportunidad ’ Akron
educativa para el comprador, por lo que una negativa deberia ser una senal de alarma. C|eve|and
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LO QUE HAY QUE SABER

Acerca de la inspeccion de la vivienda

Algunos elementos deben examinarse siempre.

Estructura
El «esqueleto» de la casa debe poder resistir las inclemencias del tiempo, la gravedad y la tierra que la rodea. Los
componentes estructurales incluyen elementos como los cimientos y la estructura.

Exterior
Elinspector debe examinar las aceras, las calzadas, los escalones, las ventanas, las puertas, los revestimientos, las molduras
y el drenaje de la superficie. También debe examinar los porches, terrazas y balcones.

Techos

Un buen inspector le proporcionara informacion muy importante sobre su tejado, como su antiguedad, los sistemas de
drenaje del tejado, las tejas abombadas y los canalones y bajantes sueltos. Tambien debe informarle del estado de las
claraboyas y chimeneas, asi como de la posibilidad de que se acumule agua.

Fontaneria

Deben examinar a fondo los sistemas de suministro de agua y desague, los equipos de calentamiento de agua y los sistemas
de almacenamiento de combustible. Las bombas de desagle y de sumidero también entran en esta categoria. La mala
presion del agua, los golpes en las tuberias, las manchas de oxido o la corrosion pueden indicar problemas mayores.

Electricidad
Debe informarse del estado de los cables de entrada de servicio, los cuadros de servicio, los disyuntores y fusibles, y los
desconectadores. Anote también el numero de enchufes de cada habitacion.

Calefaccion y aire acondicionado

Deben inspeccionarse las rejillas de ventilacion, los conductos de humos y las chimeneas de la vivienda. El inspector debe
poder indicarle la antigiedad del calentador de agua, su clasificacion energética y si el tamano es adecuado para la casa.
Tambien debe describir € inspeccionar todos los equipos de aire acondicionado central y empotrado.

Interiores
Elinspector debe examinar detenidamente paredes, techos y suelos; peldanos, escaleras y barandillas; encimeras y armarios;
y sistemas de garaje. Estas zonas pueden revelar fugas, danos por insectos, podredumbre, defectos de construccion, etc.

Ventilacién/aislamiento

Los inspectores deben comprobar que el aislamiento y la ventilacion del atico y de las zonas inacabadas, como los sétanos,
sean adecuados. El aislamiento debe ser adecuado para el clima. Sin una ventilacion adecuada, el exceso de humedad
puede provocar moho y danos por agua.
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LO QUE HAY QUE SABER

Acerca de los peligros domesticos

Radon

Elradon, un gas incoloro e inodoro que puede filtrarse en su casa desde el suelo, suele considerarse la segunda causa mas
comun de cancer de pulmon, por detras del tabaco.

Que buscar: Los sotanos o cualquier zona con salientes en el suelo ofrecen puntos de entrada para el radon. La Agencia
de Proteccion del Medio Ambiente publica un mapa de zonas de alta prevalencia. Una prueba de radon puede determinar si
existen niveles elevados.

Amianto

El amianto, un material fioroso muy popular como aislante resistente al fuego, se prohibid en 1985. Sin embargo, se
encuentra a menudo en materiales de construccion, baldosas, cubiertas de tejados y revestimientos de edificios antiguos. Si
se altera o dana, puede entrar en el aire y provocar enfermedades graves.

Que buscar: Las casas construidas antes de 1985 corren el riesgo de tener amianto en sus materiales de construccion. Los
propietarios de viviendas deben tener cuidado al remodelarlas, ya que alterar el aislamiento y otros materiales puede hacer
que el amianto pase al aire.

Plomo

Este metal toxico utilizado en productos domeésticos durante décadas puede contribuir a varios problemas de salud,
especialmente entre los ninos. La exposicion puede producirse por el deterioro de la pintura a base de plomo, las tuberias o
el polvo o la tierra contaminados con plomo.

En que fijarse: Las casas construidas antes de 1978 pueden contener plomo. Busque pintura descascarillada y compruebe
las tuberias viejas. Para obtener un préstamo asegurado por el HUD, los compradores deben mostrar un certificado que
acredite que su casa antigua es segura para el plomo.

Otros productos peligrosos

Las reservas de productos domésticos peligrosos, como disolventes de pintura, pesticidas, fertilizantes o aceites de motor,
pueden crear una situacion peligrosa si no se almacenan adecuadamente. Pueden provocar facilmente incendios y causar
enfermedades o incluso la muerte si se ingieren

incluso en pequenas cantidades.

Que buscar: Revise todos los rincones, sotanos, garajes o cobertizos de jardin de la casa. Si encuentra estos productos, pida
que los retiren y obtenga un certificado de eliminacion antes del cierre.

Contaminacién de aguas subterraneas

Cuando los productos quimicos peligrosos se eliminan de forma inadecuada, pueden filtrarse a través del suelo y entrar en
las reservas de agua. Una fuga en un deposito de aceite subterraneo o en un sistema septico puede contribuir a ello.

Queé hay que tener en cuenta: Las viviendas cercanas a zonas o instalaciones industriales ligeras pueden estar en peligro,
aligual que las zonas que antes se utilizaban para la industria y ahora son residenciales.
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VOCABULARIO

Terminos sobre viviendas ecologicas

Tanto si estas construyendo la casa de tus suenos como si estas buscando una ya existente, hay muchos datos para
encontrar la vivienda ecologica adecuada. Aqui tienes un desglose de los distintos sistemas de certificacion de viviendas
energéticamente eficientes.

RESNET

La Red de Servicios de Energia Residencial (RESNET) es una corporacion sin animo de lucro que desarrolla normas y reglas
para todo el sector en relacion con los sistemas de calificacion y certificacion de la eficiencia energética de los edificios.
Ademas de supervisar el indice HERS (véase mas abajo), RESNET certifica a contratistas de todo tipo, incluidos constructores,
profesionales de cubiertas y revestimientos y contratistas de reformas.

indice HERS

El Sistema de Calificacion Energética de Viviendas es un indice que mide la eficiencia energética de una vivienda. Una
vivienda media construida segun las normas actuales del sector en materia de eficiencia energética tendra un indice de 100.
Una puntuacion mas baja indica un mayor nivel de eficiencia. Una puntuacion mas baja indica un mayor nivel de eficiencia
(por ejemplo, una casa con una puntuacion de 70 consume un 30% menos de energia que una casa media). Lo contrario
ocurre con las viviendas que obtienen una puntuacion superior a 100. Este indice esta supervisado por RESNET.

LEED

El Consejo de Edificios Ecologicos de Estados Unidos es el organismo que otorga certificaciones de Liderazgo en Energia

y Diseno Medioambiental a edificios y proyectos respetuosos con el medio ambiente. La certificacion mas alta que puede
obtener un edificio es «LEED platino». Los proyectos obtienen puntos en funcion de numerosas categorias, como la calidad
del aire interior y la eficiencia hidrica. A mayor numero de puntos, mayor nivel de certificacion.

Energy Star

El programa Energy Star esta supervisado por la Agencia de Proteccion del Medio Ambiente de Estados Unidos. Productos
como frigorificos, bombillas y hornos pueden obtener certificaciones Energy Star. Ademas, las viviendas pueden obtener la
certificacion Energy Star mediante una inspeccion independiente.

Aire interiorPLUS:

Este programa tambien esta administrado por la EPA. Las casas que van mas alla de los requisitos de Energy Star al
incorporar caracteristicas adicionales para combatir la humedad, el moho, las plagas y la contaminacion pueden obtener esta
etiqueta. incorporando caracteristicas adicionales para combatir la humedad, el moho, las plagas y los contaminantes.

Certificacion nacional de edificios ecologicos

Supervisado por la Asociacion Nacional de Constructores de Viviendas, este programa ayuda a los profesionales de la
construccion residencial a desarrollar y construir proyectos sostenibles. Los edificios pueden obtener certificaciones de
bronce, plata, oro o esmeralda. En el nivel Esmeralda -que es la certificacion mas alta que puede obtener un proyecto- un
edificio «debe incorporar un ahorro energético del 60% 0 mas».
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LO QUE HAY QUE SABER

Acerca del proceso de evaluacion

Una vez firmado el contrato, la entidad crediticia enviara a un tasador para asegurarse de que el precio de compra se ajusta
alvalor del inmueble.

Las tasaciones ayudan a determinar las condiciones de la hipoteca.

Elvalor de tasacion de una vivienda es un factor importante en el proceso de suscripcion del préstamo. Aunque los
prestamistas pueden utilizar el precio de venta para determinar el importe de la hipoteca que ofreceran, por lo general sélo
lo hacen cuando la propiedad se vende por menos del importe de tasacion. Ademas, la relacion préstamo-valor se basa en
el valor de tasacion y ayuda a los prestamistas a calcular cuanto dinero se puede pedir prestado para comprar la propiedad y
en qué condiciones. Si la relacion préstamo-valor es alta, es mas probable que el prestamista exija al prestatario que contrate
un seguro hipotecario privado.

El valor de tasacion no es una cifra concreta.

Las tasaciones proporcionan una opinion profesional del valor, pero no son una ciencia exacta. Las tasaciones pueden diferir
bastante dependiendo de cuando se hagan y de quién las realice. Ademas, los cambios en las condiciones del mercado
pueden alterar drasticamente el valor de tasacion.

El valor de tasacion no representa la totalidad de los precios de la vivienda.
Hay consideraciones especiales que el valor de tasacion no tiene en cuenta, como la necesidad de vender rapidamente.

Los tasadores utilizan datos del pasado reciente.
Las tasaciones suelen considerarse algo retrospectivas, porque utilizan datos de venta de propiedades comparables (a
menudo denominadas «comps») para ayudar a establecer un precio razonable.

El valor de tasacion tiene otros usos fuera del proceso de compra.

A efectos de compra, las tasaciones suelen utilizarse para determinar el valor de mercado o como factor en la ecuacion de
fijacion de precios. Pero otras tasaciones se utilizan para determinar el valor del seguro, el valor de reposicion y el valor de
tasacion a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.
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PREGUNTAS QUE HACER

Acerca del impuesto sobre bienes inmuebles

Es normal que el precio de venta de una casa ocupe un lugar preponderante en su mente. Pero no olvide tener en cuenta la
factura del impuesto sobre bienes inmuebles.

¢cCual es el valor catastral de la propiedad?
Elvalor catastral suele ser inferior al valor de mercado. Una copia reciente de la factura de impuestos del vendedor le
ayudara a determinar esta informacion.

;Con qué frecuencia se reevaluan las propiedades en esta zona?
En general, cada ano, pero las propiedades situadas en zonas de crecimiento mas lento pueden reevaluarse con menos
frecuencia.

¢cCuando se realizo la ultima reevaluacion de esta propiedad?
La mayoria de los aumentos significativos de impuestos sobre una propiedad individual pueden relacionarse con la ultima
reevaluacion de dicha propiedad.

cLaventa de la propiedad provocara un aumento de impuestos?

Dependiendo de donde viva, el valor de tasacion de una propiedad puede aumentar en funcion de la cantidad que pague
por ella. Y en algunas zonas, como California, los impuestos no pueden aumentar hasta que se revende la propiedad en
cuestion.

¢Es la factura fiscal comparable a la de otras propiedades de la zona?
Si no es asi, quiza sea posible recurrir la tasacion y reducir el tipo impositivo.

¢Refleja la factura fiscal actual alguna exencion especial a la que no pueda optar?
Por ejemplo, muchos distritos fiscales ofrecen reducciones a las personas mayores de 65 anos.

%
!\
\\\
\\
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MAS INFORMACION

Mas para saber

Recuerde que cada experiencia de compra de una vivienda es unica y que no todos los contratos de compra incluyen
los mismos elementos. Sin embargo, hay algunos aspectos basicos que se incluyen en casi todos los contratos de
compraventa.

- Informacion para el comprador y el vendedor

- Detalles de la propiedad

- Precios y financiacion

- Instalaciones y electrodomeésticos (incluidos/excluidos)

- Fechas de cierre y posesion

- Importe del depdsito de garantia

- Costes de cierre: quién paga que

- Imprevistos o condiciones que deben cumplirse para que se complete la venta

Fuente de informacion: https../www.quickenloans.com/learn/real-estate-purchase-agreement
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HOJA DE TRABAJO

Contratos de proveedores de servicios

No necesariamente necesitara a todos estos profesionales, pero su REALTOR® puede ayudarle a confeccionar una lista.

]

Nombre Informacion de contacto

REALTOR®
ASESORES
Abogado inmobiliario

Tasador

Asesor fiscal
INSPECTORES
Inspector de viviendas

Inspector de termitas

Inspector de inundaciones

Inspector de radon

Inspector de zonification

Inspector de pintura con plomo

Inspector de permisos de ocupacion
OTROS SERVICIOS
Empresa topografica

Compania de titulos

Asesor de seguros

Agente de préstamos hipotecarios

Empresa de mudanzas

Empresa de reubicacion

Electricista

Contratista de reformas
Otro
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LISTA DE CONTROL

Su solicitud de hipoteca

Todos los prestamistas exigen documentos como parte del proceso de aprobacion de un préstamo hipotecario. A
continuacion se enumeran los documentos que debe presentar.

O

O

Declaraciones de la renta W-2 — o de la empresa, si eres autbnomo- de los dos o tres ultimos afos de cada una
de las personas que firman el préstamo.

Al menos un recibo de sueldo por cada persona que firme el préstamo.
Numeros de cuenta de todas sus tarjetas de crédito e importes de los saldos pendientes.

De dos a cuatro meses de extractos bancarios o de la cooperativa de crédito tanto de las cuentas
corrientes como de las de ahorro

Prestamista, numero de prestamo e importe adeudado en préstamos a plazos, como préstamos para

estudiantes y préstamos para automoviles.

O Direcciones en las que ha vivido durante los ultimos cinco a siete afos, con los nombres de los propietarios, si
procede..
O Extractos de cuentas de corretaje de dos a cuatro meses, asi como una lista de cualquier otro activo importante

de valor, como un barco, un vehiculo recreativo o acciones o bonos que no estén en una cuenta de corretaje.

O

O

AkronClevelandRealtors.com

Su plan 401(k) mas reciente u otro extracto de cuenta de jubilacion.

Documentacion para verificar los ingresos adicionales, como manutencién de los hijos o una pension.
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PREGUNTAS QUE HACER

Antes de hacer una oferta de venta al
descubierto

Si una vivienda se vende por menos de lo que el propietario actual debe por ella, y el vendedor no dispone de otros fondos
para compensar la diferencia en el momento del cierre, la venta se considera una venta al descubierto.

Una venta corta es diferente de una gjecucion hipotecaria, que es cuando el prestamista del vendedor ha tomado el titulo
de la casay la esta vendiendo directamente. Los propietarios a menudo tratan de lograr una venta corta con el fin de
evitar la gjecucion hipotecaria. Pero una venta al descubierto conlleva muchos escollos potenciales para los compradores.
Responder a estas preguntas le ayudara a determinar si una venta al descubierto es una buena opcion para usted.

¢Es usted muy paciente?

Incluso despues de llegar a un acuerdo con el vendedor para comprar una propiedad en venta al descubierto, el
prestamista del vendedor (o los prestamistas, si hay mas de una hipoteca) todavia tiene que aprobar la venta. Cuando solo
hay una hipoteca, la aprobacion del prestamista suele tardar unos dos meses. Si hay mas de una hipoteca con diferentes
prestamistas, puede tardar cuatro meses o mas. Si hace una oferta tremendamente inferior al valor justo de mercado de la
vivienda, el prestamista podria hacer una contraoferta, lo que alargaria el proceso.

¢Esta su financiacién en orden?

A los prestamistas les gustan las ofertas al contado. Pero incluso si no puedes pagar en efectivo, es importante que
demuestres que estas bien cualificado. Si esta preaprobado, tiene un pago inicial importante y puede cerrar la operacion en
cualquier momento, su oferta se considerara mas favorable que la de un comprador cuya financiacion sea menos segura.

;Tiene algun imprevisto?

A los prestamistas les gustan las condiciones flexibles. Si tiene que vender una casa antes de poder cerrar el trato, o tiene
que estar en su nueva casa en un plazo determinado, puede que una venta al descubierto no sea para usted. Ademas, lo
mas probable es que le pidan que acepte la propiedad “tal cual.” Los prestamistas ya estan asumiendo una pérdida por la
propiedad y es posible que no acepten solicitudes de créditos para reparaciones.

¢Puede aceptar el rechazo?

Incluso cuando un prestamista aprueba una venta al descubierto, podria exigir que los vendedores firmen un pagarée

para devolver la cantidad deficiente del préstamo, lo que podria no ser aceptable para algunos vendedores en apuros
economicos. Los prestamistas también pueden cambiar cualquiera de los términos del contrato ya negociado, lo que puede
no ser aceptable para usted.
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LISTA DE CONTROL

Su equipo de ventas al descubierto

Si se toma en serio la compra de una propiedad en venta al descubierto, es importante que cuente con la ayuda de expertos.
Estas son algunas de las personas que querra tener a su lado:

O Abogado inmobiliario con experiencia. Un abogado inmobiliario que conozca bien el proceso de
venta al descubierto aumentara sus posibilidades de obtener un contrato aprobado. El abogado también sera
indispensable si desea que se incluyan disposiciones o lenguaje especializado en el contrato de compraventa.

O Profesional inmobiliario cualificado. Usted puede tener amigos cercanos o parientes en bienes
raices, pero no son realmente conocedores de las ventas cortas, pueden perjudicar sus posibilidades de un
cierre exitoso. Entreviste a algunos profesionales y pregunteles a cuantos compradores han representado
en una venta al descubierto y, de ellos, cuantos han cerrado con éxito. Un profesional inmobiliario cualificado
le ayudara a encontrar listados de ventas al descubierto, negociar la compra y mantener una comunicacion
fluida con el prestamista. También puede buscar profesionales que tengan la certificacion Short Sales

and Foreclosure Resource (SFR®), que generalmente identifica a los REALTORS® que han aprendido las
habilidades necesarias para ayudar a los compradores y vendedores de propiedades en dificultades.

O Titulo oficial. Es una buena idea que un agente de titulos realice una busqueda inicial de titulos en una
propiedad en venta al descubierto para examinar todos los gravamenes vinculados a la propiedad. Si hay varios
titulares de gravamenes (segunda o tercera hipoteca/linea de crédito, gravamen del impuesto sobre bienes
inmuebles, gravamen del mecanico, gravamen de la asociacion de propietarios, etc.), es mucho mas dificil
llevar el contrato a la mesa de cierre. Cualquiera de los titulares de gravamenes podria poner trabas al proceso,
incluso después de haber esperado meses a la aprobacion del prestamista. Si no conoce a un agente de titulos,
su abogado o profesional inmobiliario deberia poder recomendarle algunos.

Los riesgos de una venta al descubierto son considerables. Pero si tiene el tiempo, la paciencia y la voluntad de hierro para llevarla
a cabo, una venta al descubierto puede ser beneficiosa tanto para usted como para los vendedores.
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Comprar en un mercado dificil

Aumente sus posibilidades de conseguir la casa de sus suenos en un mercado inmobiliario competitivo.

Obtenga la precalificacién para una hipoteca..
Podra comprometerse en firme a comprar y su oferta sera mas atractiva para el vendedor.

Manténgase en estrecho contacto con su agente inmobiliario..
Su agente estara atento a las ultimas ofertas que se ajusten a sus criterios. Esté preparado para ver una casa en cuanto salga
al mercado: si es una gran casa, se vendera rapido.

Busque usted mismo las nuevas ofertas..

Consulte fuentes como realtor.com vy sitios web locales de anuncios inmobiliarios. Establezca alertas para los barrios y
las caracteristicas que busca. Conduzca por los barrios que le intereseny, si ve una casa en venta que le guste, envie la
direccion y el nombre del agente inmobiliario a su agente, que podra programar una visita para usted.

Preparese para tomar una decision.
Dedique mucho tiempo a decidir de antemano qué puede permitirse y qué debe tener en una casa para no dudar cuando
tenga la oportunidad de hacer una oferta.

Haga una oferta competitiva.
Puede que lo primero que se le ocurra sea ofrecer algo menos que el precio mas alto que pueda permitirse, pero si baja
demasiado en un mercado tan ajustado, lo mas probable es que salga perdiendo.

Reduzca al minimo las contingencias.

Restricciones como la necesidad de vender la casa antes de mudarse
pueden hacer que su oferta resulte poco atractiva. Recuerde que,

si el mercado esta ajustado, es probable que pueda vender su casa @
rapidamente. También puede hablar con su prestamista para obtener
un préstamo puente para cubrir ambas hipotecas durante un breve
periodo.

Pero no se deje llevar por el frenesi de la compra.

Que haya competencia por una casa no significa que deba comprarla.
Y aunque quiera que su oferta sea atractiva, no descuide las
inspecciones que ayudan a garantizar que la casa es una inversion
solida.
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LO QUE HAY QUE SABER

Sobre el seguro de hogar

Una poliza de seguro de vivienda le protegera frente a determinadas pérdidas y danos en su nueva casay, por lo general, los
prestamistas la exigen antes del cierre. Algunos prestamistas cobraran el dinero que debe por el seguro de la vivienda como
parte del pago mensual de la hipoteca y lo depositaran en una cuenta de deposito en garantia, pagando a la aseguradora en
su nombre cuando venza la factura.

Exclusiones de cobertura:
La mayoria de las polizas de seguro no cubren de forma estandar los danos por inundacion o terremoto. Es posible que
tenga que contratar estos tipos de cobertura por separado.

Limitaciones en doélares de las reclamaciones:
Aunque esté cubierto frente a un riesgo, puede haber un limite en la cantidad que pagara la aseguradora. Por ejemplo,
muchas polizas limitan la cantidad que se paga por joyas robadas, a menos que los objetos estén asegurados por separado.

Coste de reposicion:

Si tu casa queda destruida, sélo recibiras dinero para reponerla hasta el maximo de tu cobertura, asi que asegurate de que tu
seguro es suficiente. Esto significa que si su casa esta asegurada por 150.000 $ y cuesta 180.000 $ reemplazarla, sélo recibira
150.000 $.

Valor real en efectivo:
Si decide no reponer su vivienda cuando quede destruida, recibira el coste de reposicion menos la depreciacion. Esto es lo
que se conoce como valor real en efectivo.

Su responsabilidad civil:

Generalmente, su seguro de hogar cubre su responsabilidad por los accidentes que les ocurran a otras personas en su
propiedad, incluida la atencion médica, las costas judiciales y las indemnizaciones del tribunal. Sin embargo, suele haber un
limite maximo de cobertura. Asegurese de que esa cantidad es suficiente, sobre todo si tiene bienes importantes.
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COMO HACERLO

Reduccion del coste del seguro de hogar

El primer paso es comparar precios; los presupuestos de una misma vivienda pueden variar considerablemente de una
compania a otra.

Revise el informe CLUE (Comprehensive Loss Underwriting Exchange).

Los informes CLUE detallan el historial de siniestros de la vivienda de los ultimos cinco anos, que las aseguradoras pueden
utilizar para denegar la cobertura. Condicione la venta a una inspeccion de la vivienda para asegurarse de que se han
resuelto los problemas detectados en el informe CLUE.

Solicite la cobertura del seguro en cuanto se apruebe su oferta.
Debe obtener un seguro para poder comprar la vivienda. Y no querra descubrir en el momento del cierre que la aseguradora
le ha denegado la cobertura.

Mantenga un buen historial crediticio.
Las aseguradoras suelen utilizar puntuaciones crediticias para determinar las primas.

Contrate la poliza del hogar y la del coche con la misma compaiiia.
Las companias suelen ofrecer descuentos por agrupacion. Pero asegurese de que el descuento realmente le ofrece el
precio mas bajo.

Aumente la franquicia.
Si puede permitirse pagar mas por un siniestro que se produzca, sus primas seran mas bajas. Ademas, evite hacer
reclamaciones por siniestros de menos de 1.000 délares.

Pregunte por otros descuentos.

Por ejemplo, los jubilados que suelen estar mas tiempo en casa que los trabajadores a tiempo completo pueden optar a
un descuento en el seguro contra robo. También puede obtener descuentos por tener detectores de humo, un sistema de
seguridad y cerraduras de alta calidad.

Busque descuentos de grupo.
Si pertenece a alguna asociacion u organizacion de antiguos alumnos, compruebe si ofrecen ofertas en la cobertura.

Realice una revisidon anual.
Eche un vistazo cada ano a los limites de su péliza y al valor de su casa y sus posesiones. Algunos objetos se depreciany
puede que no necesiten tanta cobertura.

Investigue un plan de seguro respaldado por el gobierno.
En algunas zonas de alto riesgo, el gobierno federal o estatal puede respaldar planes para reducir las tarifas. Pregunte a su
agente qué planes hay disponibles.

A Asegure su casa por el importe correcto.
Akron Recuerde que esta cubriendo el coste de reposicion, no el valor de mercado.
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Sobre el seguro de titulo

El seguro de titulo de propiedad protege su derecho de propiedad sobre su vivienda, tanto frente a reclamaciones
fraudulentas contra su propiedad como frente a errores cometidos en ventas anteriores, como errores ortograficos en
el nombre de una persona o una descripcion inexacta de la propiedad. En algunos estados es habitual que el vendedor
contrate la poliza en su nombre..

Su prestamista hipotecario se lo exigira.

El seguro de titulo de propiedad protege al prestamista (y a los mercados
secundarios a los que vende préstamos) frente a defectos en el titulo

de propiedad de su vivienda, que pueden incluir errores cometidos en la
oficina local de la propiedad, documentos falsificados y reclamaciones de
desconocidos. Garantiza la validez y exigibilidad del documento hipotecario.
Elimporte de la poliza es igual al de la hipoteca en el momento de su
constitucion. La cuota suele ser un pago unico que se incluye en los gastos
de cierre..

Hay dos tipos de pdlizas..

La primera poéliza, la que exigira su prestamista, protege la inversion de éste.
También puede contratar una poliza de propietario que cubra hasta el precio
de compra de la vivienda

Tiene derecho a elegir su proveedor.

Puede buscar un seguro mas barato en una gran variedad de sitios web.
Primero debe pedir presupuestos a varias companias y luego hablar con
ellas. Pregunte por las tasas y cargos ocultos que podrian hacer que un
presupuesto pareciera mas atractivo que otro. Averiglie también si puede
optar a algun descuento. A veces hay descuentos si la vivienda se ha
comprado hace pocos anos desde la ultima compra, ya que no es ecesario
tanto trabajo para comprobar el titulo. También puede pedir consejo o0 ayuda a su prestamista o profesional inmobiliario para
obtener presupuestos. Asegurese de que la compania de seguros de titulos que elija tenga una calificacion de estabilidad
financiera favorable con Demotech Inc.

Incluso las nuevas construcciones necesitan cobertura..
Aunque su casa sea nueva, el terreno no lo es. Puede haber reclamaciones sobre la tierra o gravamenes que se colocaron
durante la construccion que podrian afectar negativamente a su titulo.
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Gastos de cierre del expediente

Preparese y sepa quien es responsable de la variedad de honorarios y gastos en la mesa de cierre
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COSTE PARAEL
COMPRADOR

COSTE DEL OTROS
VENDEDOR

Pago inicial

Tramitacion del préstamo

de interés mas bajo

Puntos pagados para recibir un tipo

Inspeccion de la vivienda

Tasacion

Informe de crédito

Prima del seguro hipotecario

Fideicomiso para el seguro del

propietario (si se paga como parte de la hipoteca’)

Fideicomiso del impuesto sobre

hipoteca’)

bienes inmuebles ise paga como parte de la

Registro de la escritura

Prima de la pdliza de seguro de titulo

Estudio topografico

Gastos de notaria

Garantia de la vivienda

la propiedad)

Prorrateo™ de su parte de los gastos

(como facturas de servicios publicos e impuestos sobre

“Los prestamistas mantienen fondos para impuestos y seguros en cuentas de garantia bloqueada, ya que se pagan con la hipoteca, y luego pagan el seguro

o los impuestos por usted.

" Dado que estos gastos suelen pagarse mensual o anualmente, es posible que usted tenga que abonar una factura por los servicios que utilizaron los
vendedores antes de mudarse. El prorrateo es una forma de igualar las facturas que los vendedores pueden haber pagado por adelantado, o que usted

puede pagar mas tarde por los servicios que utilizaron.
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VOCABULARIO

Documentos de transaccion

Cuando se marche de la mesa de cierre con una gran pila de papeles, sepa que debe archivar para futuras consultas.

Presupuesto del préstamo

El prestamista esta obligado a facilitarle este documento de tres paginas en un plazo de tres dias laborables a partir de
la recepcion de su solicitud de préstamo. En el figuraran estimaciones del tipo de interés, la cuota mensual, los gastos
de cierre, los impuestos y el seguro. También le indicara como podrian variar en el futuro el tipo de interés y los pagos. y
si incurrira en penalizaciones por cancelar el préstamo antes de tiempo (lo que se conoce como “penalizacion por pago
anticipado”) o si aumentara el saldo del préstamo hipotecario aunque realice los pagos puntualmente (lo que se conoce
como “amortizacion negativa”).

Informacion de cierre

Su prestamista esta obligado a enviarle este formulario de cinco paginas -que incluye las condiciones finales del préstamo,
los pagos mensuales previstos y los costes de cierre, tres dias habiles antes del cierre. Este plazo le da tiempo para
comparar las condiciones finales con las de la Estimacion de Préstamo (véase mas arriba) y para hacer cualquier pregunta al
prestamista antes de finalizar la operacion.

Hipotecay pagaré
En ellos se detallan las condiciones legales de su obligacion hipotecaria y los plazos de amortizacion acordados.

Escritura
Este documento transfiere oficialmente la propiedad del inmueble. En caso de pago al contado, se le entregara a usted, pero
de lo contrario no recibira la escritura hasta que cancele la hipoteca.

Declaraciones juradas
Son declaraciones vinculantes de cualquiera de las partes. Por ejemplo, los vendedores suelen firmar una declaracion jurada
en la que afirman que no han incurrido en ningun gravamen sobre la propiedad.

Modificaciones

Esta palabra describe cualquier modificacion del contrato de compraventa que afecte a sus derechos. Por ejemplo, los
vendedores pueden acordar mantener la ocupacion durante un periodo determinado tras el cierre, pero se comprometen a
pagar un alquiler a los compradores durante ese periodo.

Pélizas de seguro

Estos documentos proporcionan un registro y una prueba de su cobertura, ya sea asegurando el titulo o la propiedad en si.
Los documentos del seguro del propietario suelen ser responsabilidad suya, mientras que la prueba del seguro del titulo se
le entregara en el momento del cierre en la mesa de cierre.
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LISTA DE CONTROL

Tu recorrido final

El momento del cierre es muy ajetreado, pero siempre debe dedicar tiempo a la visita final para asegurarse de que la
vivienda esta en las mismas condiciones que esperaba. Aqui tiene una lista detallada de lo que debe comprobar en la visita

final.

O

O

O

O

O

O

estan disponibles.

O
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Se han revisado el sotano, el desvan, todas las habitaciones, los armarios y el semisétano.

Se han realizado las reparaciones solicitadas.

Copias de las facturas pagadas y garantias estan en la mano.

No se han realizado cambios importantes e inesperados en la propiedad desde la ultima vez que se visito.

Todos los articulos incluidos en el precio de venta -decoracion, iluminacion, etc.- siguen en el lugar.

Pantallas y ventanas de tormenta estan en su lugar o almacenados en el sitio.

Todos los electrodomeésticos funcionan (lavavajillas, lavadora/secadora, horno, etc.)

Elinterfono, el timbre y la alarma funcionan.

El calentador de agua funciona.

Los sistemas de calefaccion y aire acondicionado funcionan.

No se han quitado plantas ni arbustos del jardin.

El mando del garaje y otros mandos a distancia estan disponibles.

Los libros de instrucciones y las garantias de los electrodomeésticos y accesorios

Se han retirado todos los escombros y objetos personales de los vendedores.

AkronClevelandRealtors.com
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LISTA DE CONTROL

Prepare su mudanza

O Actualice su direccion postal en usps.com o rellene un formulario de cambio de direccion en su oficina de correos
loca.

O Cambie su direccion con proveedores de servicios importantes, como su(s) banco(s), companias de crédito,
suscripciones a revistas y otros.

O Elabore una lista de las personas que necesitaran su nueva direccion. Tanto si va a enviar avisos formales
de cambio de direccion por correo como si s6lo va a enviar un correo electronico a los familiares, amigos y colegas que
deben ser informados, una lista le garantizara que nadie se quede fuera.

O Pongase en contacto con las companias eléctricas.
Asegurese de que estan al corriente de la fecha de la mudanza y organice el servicio en su nueva casa si el proveedor
sigue siendo el mismo.

O Compruebe la cobertura del seguro. Por lo general, el seguro de la empresa de mudanzas sélo cubre los objetos
que transporta. Asegurese de que tiene cobertura para cualquier articulo que vaya a trasladar usted mismo.

O Desenchufa, desmonta y limpia los electrodomeésticos. De este modo, sera mas facil empaquetarlos,
trasladarlos y enchufarlos en la nueva vivienda

O Consulte con lajunta del condominio o HOA acerca de las restricciones sobre el uso del ascensor o salidas
particulares o entradas para mover, en su caso salidas o entradas para mudarse, si procede.

O Prepare una caja “Abrir primero”. Incluya los articulos que mas vaya a necesitar, como papel higiénico, jabon,
bolsas de basura, cargadores, cuteres, tijeras, martillo destornillador, boligrafos y papel, vasos y platos, agua, aperitivos,

toallas y articulos de aseo basicos..

Si la mudanza es de larga distancia:

O Obtenga copias de los expedientes importantes de sumédico, dentista, farmacia, veterinario y escuelas de los
NiNos.

O Envie por correo electronico una copia de su ruta en coche a un familiar o amigo.

O Vacie su caja de seguridad.
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COMO HACERLO

Haz la maleta como un profesional

Planifique con antelacion. Elabore una lista de tareas para no olvidarse de nada importante el dia de la mudanza. Esto
tambien le ayudara a calcular el tiempo y los costes de la mudanza.

Deshagase de los objetos que ya no quiera o necesite. Preguntese con qué frecuencia utiliza un articulo y cémo se
sentiria si ya no lo tuviera. Ordene los objetos que no quiera en pilas de «venta de garaje», «donacion» y «reciclaje».

Empaqueta juntos los objetos similares. Te hara la vida mas facil a la hora de deshacer el equipaje.

Decide que quieres trasladar por tu cuenta. Los objetos mas preciados, como fotos familiares, objetos valiosos que se
puedan romper o cosas imprescindibles durante la mudanza, probablemente deberian quedarse contigo. Prepare una bolsa
para el dia de la mudanza con un pequeno botiquin de primeros auxilios, tentempiés y otros articulos que pueda necesitar
antes de desembalar su caja «Abrir primero».

Sepa que se llevara la empresa de mudanzas. Muchas empresas de mudanzas no aceptan plantas ni liquidos.
Pregunteles sobre otros articulos para que pueda empaquetarlos usted mismo.

Ponga los objetos pesados en cajas pequenas. Intente que cada caja pese menos de 15 kilos.
No llene demasiado las cajas. Aumenta la probabilidad de que se rompan.

Envuelva los objetos fragiles por separado. Acolche el fondo y los laterales de las cajas y, si es necesario, compre
plastico de burbujas u otros materiales de embalaje en las tiendas de mudanzas.
materiales de embalaje en tiendas de mudanzas. Asegure las plantas en cajas con orificios de ventilacion.

Etiquete cada caja por todos los lados. Nunca se sabe como se van a apilar. Utilice también etiquetas con codigos
de colores para indicar en qué habitacion debe ir cada caja, coordinandolas con un plano codificado por colores para los
encargados de la mudanza.

Mantenga los documentos de la mudanza juntos en un archivo, ya sea en su bolsa del dia de la mudanza o
en linea. Incluya la informacion de contacto, el nombre del conductor, la
atricula de la furgoneta y el numero de la empresa.

Imprima un mapa y las indicaciones para los encargados de la
mudanza y los ayudantes. Haz varias copias y resalta la ruta. Incluye tu
numero de movil en el mapa.

Haz copias de seguridad de los archivos informaticos en la nube.
También puedes guardar una copia de seguridad fisica en un disco duro
externo.
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Inspeccione cada cajay mueble en cuanto llegue. Asegurate con antelacion de que la
empresa de mudanzas dispone de un proceso relativamente sencillo para informar de los danos.
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COMO HACERLO

Mudarse con mascotas

Actualice la placa de su mascota con su nueva direccion. Asegurese de que el collar de su mascota es resistente y
tiene el tamano correcto. La placa también debe incluir su numero de movily su direccion para poder localizarle durante la
mudanza.

Solicite historiales veterinarios. Pide a tu veterinario actual que envie el historial médico de tu mascota directamente
al nuevo veterinario. Tenga a mano su informacion de contacto en caso de urgencia o si el nuevo veterinario tiene alguna
pregunta.

Lleve consigo comiday medicamentos para una semana. Antes de mudarse, pida que le vuelvan a recetar algo. Tome
la misma precaucion con los alimentos terapéuticos especiales.

Aislelos del caos. Mantenga a su mascota en una habitaciéon segura y tranquila el dia de la mudanza, con un cartel claro
en la puerta. Hay muchas ligeras y plegables, pero asegurese de que esté bien ventilada y sea lo bastante robusta para los
masticadores de estrés. Ademas, acostumbre a su mascota a la jaula antes del viaje.

Prepara un botiquin de primeros auxilios para mascotas. Incluya el nUmero de teléfono de su veterinario, gasas para
envolver heridas o poner bozal a su mascota, cinta adhesiva para usar en vendajes
vendas antiadherentes, toallas, bastoncillos de algodon, pomada antibidtica (sin analgésicos) y agua oxigenada al 3%.

Vaya sobre seguro en el coche. Utiliza una jaula o transportin en el coche, asegurandolo con el cinturon de seguridad. No
deje nunca a su mascota en la plataforma de un camion, en el maletero de un camion de mudanzas o sola en un vehiculo
aparcado. Sivas a pasar la noche, busca con antelacion un alojamiento que admita mascotas y ten a mano arena para gatos
o bolsas de plastico.

Preparese para el despegue. Siviaja en avién, informese en la aerolinea sobre los requisitos o restricciones para
mascotas y si debe comprar una jaula especial que quepa debajo del asiento de delante.

Prepare su nuevo hogar. Prepare una habitacion con todo lo que necesitara su mascota: comida, agua, medicamentos,
cama, caja de arena, rascador y juguetes. Mantenga las ventanas y puertas cerradas cuando su mascota no este vigilada,
y tenga cuidado con los espacios pequenos donde puedan esconderse animales nerviosos. Si su antigua casa esta cerca,
facilite a los nuevos propietarios o vecinos su numero de teléfono y una foto de su mascota, por si intenta volver.

Inférmese sobre los problemas sanitarios locales y las leyes de su nueva zona. Si se traslada a un nuevo pais,
pongase en contacto con el Departamento de Agricultura o la embajada del pais para obtener informacion especifica sobre
documentos especiales, cuarentena o costes relacionados con la entrada de su mascota en el pais.
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LISTA DE CONTROL

Para los nuevos propietarios

Antes de que la propiedad cambie de manos, consulte esta lista para asegurarse de que estos objetos se transfieren con la
casa.

O Manuales del propietario y garantias de los electrodomeésticos que queden en la casa.

O Mando(s) de garaje.

O Juego de llaves adicional.

O Otras teclas. Think beyond the front doors; do you have any cabinets or lockers built into the home that require keys

O Una lista de proveedores de servicios locales, como la mejor tintoreria, servicio de jardineria, fontanero, etc. No sélo
ayudas a los nuevos propietarios, sino también a los negocios locales que dejas atras.

O Codigo de la alarma de seguridad y el numero de teléfono del servicio de vigilancia si no esté interrumpido.

O Acceso a dispositivos domesticos inteligentes. Cualquier dispositivo que aparezca como accesorio debe
restablecerse para el nuevo propietario. Asegurate de que la informacion de tu cuenta y los datos de uso se borran del
dispositivo para que puedan utilizarlo. Consulta con el fabricante del dispositivo para saber como hacerlo.

O Numeros de teléefono de las companias locales de servicios publicos. Esto puede ser especialmente util para los
propietarios que aun no tengan facil acceso a Internet en la nueva vivienda.

O Informacion de contacto de la junta del condominio o de la asociacion de propietarios, si procede.
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NOTAS

Haga las preguntas

Aqui tienes espacio para escribir tus preguntas y apuntar las respuestas para cuando llegue el momento..
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RECURSOS

Para nuevos propietarios

Buena suerte en su vigje. A continuacion encontrara algunos
recursos que le ayudaran en su busqueda

Encontrar un
REALTOR®

Guia de
recursos para
incentivar a los
propietarios
de viviendas

Guia del
comprador




